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Alteracoes ao alojamento local:
confianca de investidores em causa?

proposta de Lei 64 XXIII 2023 cor-
poriza as alteracoes legislativas da
agenda “Mais Habita¢ao™ preconiza-
daspelo Governo, em consulta ptiblica
até aodia 24/03,/2023.

Entre as alteragdes propostas, avulta
aqueincide sobre oregime do Alojamen-
to Local, regulado pelo Dec. Lei
128/2014, de 29 de Agosto, com as alte-
ragdes que lhe foram sendo introduzidas.

A figura do alojamento local foi cria-
da em 2008, pelo Decreto de Lei
39/2008, de 7de Margo “para permitir a
prestacdio de servigos de alojamento tem-
poririo em estabelecimentos que nio
reunissem os requisitos legalmente exi-
gidos para os empreendimentos turisti-
cos”. Pretendia-se, assim, trazer paraa
economiareguladauma série derealida-
des de hospedagem que operava a mar-
gem da lei, criando-se um regime de li-
cenciamento simples, de mero registo e
com vantagem fiscal, que configurou o
alojamentolocal como uma prestagiode
servigos e nio como uma relagdo locati-
cia.

As vantagens, procedimentais e fis-
cais, doregime do Alojamento Local. que
abarcou realidades tio dispares como a
modalidade de “quartos (em que a explo-
ragdo é feita na residéncia do locador) e
amodalidade de “estabelecimentos de
hospedagem” ou “hostels” (em que a di-
ferencinqﬁo relativamente aos empreen-
dimentos turisticos é ténue), potencioua
recuperacdo do parque imobilidrio dos
centros urbanos, degradados, mas con-
tribuiu para a diminui¢io domercadodo
arrendamento habitacional, com ascon-
sequéncias conhecidas.

Pretende agora o Governo reduzir o
mercado do Alojamento Local, como ob-
jectivo de que, nomédio prazo, parte des-
se parque imobilidrio seja transferido

paraodomercadodo ar-
rendamento habitacio-
nal.

Para o efeito adopta,
fundamentalmente, seis
medidas: (i) aimpossibi-
lidade da transmissdo do
registo, mesmo por via
sucessoria; (ii) aincorpo-
ragdo da Jurisprudéncia
do Supremo Tribunal de
Justica quanto ao cance-
lamento do registo por

A protecao da
confianca é uma
decorrencia do
principio da
protecao juridica,
que emana do
Estado de Direito
Democratico e tem,
por isso, protecao
constitucional no
artigo 20 da
Constituicao da
Republica.

Aalteragdolegislativa
proposta transforma li-
cencas concedidas por
tempo indeterminado. em
licencas temporirias por
periodos de 5 anos, apenas
exepcionado os casos em
que foram constituidas ga-
rantiasreais sobre os esta-
belecimentos para caucio-
narempréstimos concedi-
dos, caso em que o prazo
de caducidade se estende

oposi¢do da Assembleia

de Condéminos, no caso

de unidades exploradas

em prédios no regime da

propriedade horizontal;

(iii) o alargamento da
competénciaparaa fisca-

lizagdo da regularidade

da exploragio as Juntas

de Freguesia, as quais é

atribuido o poder de sus-

pender a actividade pre-

ventivamente e de ins-

taurar procedimentos contraordenacio-
nais; (iv) a limitagdo do prazo do registo
a cinco anos, impondo-se aos operado-
res anecessidade de apresentagiode pe-
dido de renovagio antes de expirado esse
prazo; (v) aproibi¢io da concessio de no-
vaslicencas até 31/12,/2030; (vi) a cadu-
cidade, com efeitos a 31122030, dosre-
gistos em emitidos a data da entradaem
vigor da Lei.

E nesta ultima medida que se levan-
tam reservas, designadamente, quanto a
sua constitucionalidade, uma vez que
pode por em causa as legitimas expecta-
tivas de quem investiu. designadamente,
em modalidades do exercicio da activi-
dade mais organizadas, como os estabe-
lecimentos de hospedagem.

até a amortizacio integral
dosmesmos, se esta ocor-
rer em data posterior a
3112/2030.

Ora, a proteccio da
confianca é uma decor-
rénciado principio dapro-
tecgdo juridica. que ema-
na do Estado de Direito
Democratico e tem, por
isso, protecgdo constitu-
cional no artigo 2° da
Constituicdio. Para se afe-

rir da constitucionalidade da alteragio
projectada quanto a caducidade, aplica-
vel aregistos de Alojamento Local em vi-
gor, necessdrio se torna ajuizar sobre se
o Estado, ao legislar como legislou sobre
aesta figura juridica, assumindo a adop-
¢io de umregime simplificado com o ob-
jectivojaenunciado, inculcounos opera-
dores a expectativa legitima de que ad-
quiriam o direito, nio temporirio, de ex-
plorar asunidade de alojamentoregista-
das.

A questio, sendo controversa, certa-
mente se colocara no processo legislati-
vo.Certo é que aresposta que lhe for dada
tera um impacto muito relevante na es-
fera dos que investiram no mercado do
Alojamento Local. m
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ENSINO DO DIREITO
PROTOCOLO
JUNTA CATOLICA
A EVERSHEDS

A Escola de Lisboa da Facul-
dade de Direito da Universi-
dade Catolica Portuguesa, a
Catolica Global School of Law
e a sociedade de advogados
Eversheds Sutherland FCB es-

T
um protocolo que visa a cria-
¢ao da ‘Professorship in Inter-
national Corporate Law’. Pre-
vé s contratacao de um do-
cente e investigador nesta
area e o patrocinio do mestra-
do em Direito e Gestao pela
Eversheds Sutherland FCB. m

SETOR AUTOMOVEL
CAIADO GUERREIRO
APOIOU AUTODOC
AENTRAR NO PAIS

A sociedade de advogados
Caiado Guerreiro assesso-
rou a transferéncia da em-
presa alema Autodoc da
Russia para Portugal. A fir-
ma, um dos principais reta-
lhistas online de pecas e
acessorios para veiculos na
Europa, conta com instala-
¢oes no Lagoas Park, em
Oeiras. A equipa de advoga-
dos envolvida na operacao
foi liderada pela socia Ana
Castro Gongalves. B

RECURSOS HUMANOS
SRS LEGAL FAZ
NOMEACAO DE
NOVA DIRETORA

Aadvogada Maria de Lancas-
tre Valente assumiu adirecao
da area de pessoas e cultura
da SRS Legal, que sucede a Di-
recao de recursos humanos.
Socia de Laboral e com 21
anos de experiéncia de asses-
soria em direito do trabalho,
Maria de Lancastre Valente &
apontada como uma profis-
sional com solida experiéncia
da realidade laboral em em-
presas multinacionais e socie-
dades internacionais de ad-
vocacia.



